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Taksationsmyndighedens afggrelse om vaerditab vedr. 21. juni 2012
ejendommen Stadilvej 1, 6950 Ringkgbing som fglge BEO/AHG
af opstilling af vindmgller ved Tim i henhold til lokal-

plan nr. 281 for Ringkgbing-Skjern Kommune -

sagsnr. 11/1865

Taksationsmyndigheden har den 15. maj 2012 truffet afggrelse i henhold til
lovbekendtggrelse nr. 1074 af 8. november 2011 om fremme af vedvarende
energi vedrgrende vaerditab pd ejendommen Stadilvej 1, 6950 Ringkgbing. Afgg-
relsen er truffet af formanden, professor Birgitte Egelund Olsen, og statsautori-
seret ejendomsmaegler Heidi Hansen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil vaere et veerditab pa
60.000 kr., som I kan kraeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i
overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksati-
onsmyndigheden har herved vurderet, at jeres ejendom er ca. 965.000
kr. vaerd, og at vaerditabet dermed overstiger 1 procent af ejendommens
veaerdi, jf. lovens § 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 26. april 2012 samledes Taksationsmyndigheden pd Stadilvej 1, 6950
Ringkgbing.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, pro-
fessor Birgitte Egelund Olsen, og statsautoriseret ejendomsmaegler Heidi Han-

sen. Som sekretaer for myndigheden mgdte Anja Holmgaard Graversen fra
Energinet.dk.

For og med ejeren modte ||
For opstilleren mgdte Mads Willadsen fra Tim Vindmglle Byg ApS.
Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:

- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lov om
fremme af vedvarende energi

Dok. 23874/12. Sag 11/1865 1/4



- Lokalplan nr. 281 for Ringkgbing-Skjern Kommune

- Kommuneplantillaeg nr. 11 for Ringkgbing-Skjern Kommune

- VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Vindmgller sydvest for Tim,
Ringkgbing-Skjern Kommune

- Tingbogsudskrift

- Kopi af servitutter og deklarationer

- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening

- Visualiseringsbilleder

- St@j- og skyggekastberegninger.

Der blev foretaget en besigtigelse af ejendommen og i tilknytning hertil fik par-
terne mulighed for at fremfgre deres synspunkter. Ejendommen, der er pa 0,5
hektar, bestar af et parcelhus med garage og udhus samt en stgrre velholdt
have.

Ejerne har gjort geeldende, at ejendommen vil tabe i vaerdi iszer pd grund af
stgjgener. Ejerne angiver, at de nuvaerende mgller stgjer en del, og i visse peri-
oder er stgjen konstant, hvilket isser er generende ved udendgrs ophold. Det
anfgres, at der med det ggede antal mgller og placeringen teettere pd ejendom-
men forventes stgrre stgjgener. Ejerne anfgrer, at vaerdien af deres ejendom for
dem hanger ngje sammen med muligheden for at opholde sig uforstyrret uden-
dgrs samt de udendgrs faciliteter.

I forbindelse med besigtigelsen redegjorde ejeren for ejendommen og for de
faktiske forhold omkring denne og de genevirkninger, der efter ejernes opfattel-
se vil opsta som fglge af projektet. Det blev bl.a. understreget, at ejerne er
mest bekymrede for stgjen iszer pa stille sommeraftener. I forhold til de eksiste-
rende mgller er de mest generet af lyden, iseer nar de opholder sig udendgrs.

Under besigtigelsen blev der redegjort for projektet, herunder placeringen af
vindmgllerne i forhold til ejernes bolig og have, samt stgj- og skyggekastbereg-
ninger. Det fremgar af plangrundlaget, at Tim-projektet indebaerer en udvidelse
af en eksisterende vindmgllepark pa tre 3,6 MW vindmgller, der vil blive udskif-
tet og suppleret med yderligere tre mgller. De eksisterende mgller har en total-
hgjde pa 143,5 meter og vil blive nedtaget ved Tim-projektets realisering. De
blev opstillet i 2008 hhv. 2009 og har ikke vaeret omfattet af vaerditabsordnin-
gen efter VE-loven. De seks nye mgller vil have en kapacitet pa 6 MW hver og
en totalhgjde pd 149,6 meter, der fremkommer ved en navhgjde pd 89 meter og
en rotordiameter pa 121 meter. Opstillers repraesentant oplyste, at der ville
blive tale om Siemens mgller af typen SWT-6.0-120DD. Mgllerne skal sta pa en
lige raekke orienteret fra nordvest mod sydgst. De nuvaerende fundamenter for
de eksisterende mgller vil udggre fundamenterne for mgllerne 3 til 5i Tim-
projektet (eller i forhold til det fremlagte projekt mgllerne 9 til 11). Tim-
projektet vil mod nordvest indebaere en forleengelse af raekken af vindmgller
med to mgller, mens der mod sydgst vil komme yderligere én mglle. Anlaeggets
udstraekning fra nordligste til sydligste vindmglle vil blive ca. 1,5 km, hvor det
eksisterende anlaeg har en udstraekning pa ca. 600 meter. Lokalplanen for
vindmglleomradet giver mulighed for opstilling af maks. 6 vindmgller med en
totalhgjde pa 149,9 meter og en malemast pa op til 94 meter. Opstiller kunne
pa tidspunktet for besigtigelsens afholdelse ikke komme med oplysninger, om
der vil blive opstillet en malemast, eller hvor den vil blive placeret. Der er ved
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kommuneplantilleegget for omradet etableret et stgjkonsekvensomrdde omkring
vindmgllerne.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et veaerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedseettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren, pd baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.

Taksationsmyndigheden fremhaever saerligt, at den i henhold til VE-loven alene
kan tage stilling til, om det fremlagte vindmglleprojekt isoleret set vil pafgre
jeres ejendom et yderligere vaerditab, dvs. et vaerditab ud over det, som de tre
eksisterende vindmgller har pafert ejendommen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfgre et vaerditab pa jeres
ejendom pa 60.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa, at den naerme-
ste mglle er placeret ca. 740 meter fra ejendommen. Den naermeste mglle er
mglle 6 (12), der er den sydligste mglle i Tim-projektet. Der er ca. 1030 meter
til neermeste mglle i det eksisterende mglleprojekt - i Tim-projektet mglle 5
(11).

Mgllerne vil blive placeret nordvest for ejendommen. Omradet er et landbrugs-
omrade med en eksisterende vindmgllepark bestdende af tre mgller. Landskabet
omkring mglleomradet er abent og fladt. Det er praeget af spredt bebyggelse,
opdyrkede markenheder, bevoksninger, isaer omkring bebyggelser og land-
brugsanlaeg, samt laehegn. Naeromradet er praeget af abne marker og udsynet til
de eksisterende vindmgller. Udsynet fra ejendommen ud mod mglleomradet er
begraenset af beplantning pa ejendommen. Vindmgllerne i Tim-projektet vil
medfgre en vis endring af udsynet fra ejendommen som fglge af det ggede an-
tal mgller, den ggede totalhgjde samt placeringen af naermeste mglle ca. 300 m
teettere pa ejendommen. Mgllerne vil blive oplevet som tydelige i forhold til det
omgivende landskab. Sydvest for ejendommen anes Vognkar-mgllerne, der er
beliggende ca. 6,5 km fra ejendommen og desuden ses mod vest og sydvest en
raekke mindre elmaster. Umiddelbart nord for ejendommen Igber Stadilvej. Ud-
bredelsen af gvrige tekniske elementer i landskabet er begraenset.

Boligen er orienteret mod nordgst og sydvest. Der er fra boligen udsyn til vind-

mgllerne. Beplantning i form af traeerne pa ejendommen yder nogen afskaerm-
ning. Fra boligen vil der fra kgkkenalrum, vaerelse, badevaerelse og bryggers
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veere udsyn til flere vindmgller, herunder udsnit af disse. Fra de udendgrs op-
holdsarealer vil der vaere udsyn til alle vindmgllerne eller udsnit heraf fra forha-
ven, den nordvendte terrasse, legearealet og kgkkenhaven. Fra den sydvendte
terrasse vil der ikke vaere udsyn til mgllerne, da boligen skaermer. Ved ophold i
den del af haven der er beliggende syd for boligen, herunder havepavillonen, ses
mgllernes vingeslag over huset, dog vil udsynet veere begreenset af beplantnin-
gen. Det er Taksationsmyndighedens vurdering p@ baggrund af ejendommens
orientering og traeernes afskaermning ud mod mglleomradet, at Tim-projektet vil
indebaere en @get visuel pdvirkning af ejendommen, og at projektet vil pafgre
ejendommen et vaerditab.

Den beregnede stgj fra mollerne er pa 38,4 dB(A) ved 6 m/s og 40 dB(A) ved 8
m/s. Stgjberegningerne fra de eksisterende mgller er pa 35,4 dB(A) ved 6 m/s
og 36,2 dB(A) ved 8 m/s. I bekendtggrelse om stgj fra vindmgller (Bekendtgg-
relse nr. 1284 af 15. december 2011) er det bestemt, at stgjbelastningen fra
vindmgller i det 3bne land ikke ma overstige 42 dB(A) ved en vindhastighed pd
6 m/s og 44 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s. Taksationsmyndigheden
bemaerker, at der er tale om forhgjede stgjveerdier, som vil kunne medfgre visse
ggede stgjmaessige gener, og finder pa den baggrund, at der pa trods af stgjen
fra de eksisterende mgller vil veere tale om stgjgener, som vil kunne indebaere
et vaerditab pd ejendommen.

Boligen ligger efter beregningerne uden for den graense, hvor skyggekast teore-
tisk vil kunne finde sted. Taksationsmyndigheden finder derfor ikke, at skygge-
kastgener vil kunne pafgre ejendommen et vaerditab.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at jeres ejendom er ca. 965.000 kr. veerd.
Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt vaegt pa op-
lysningerne i BBR om ejendommen, samt dennes beliggenhed, boligens generel-
le stand samt omsaetningshastigheden pa ejendomme i omradet ud fra de nu-
veerende markedsfaktorer.

Da vaerditabet overstiger 1 procent, jf. § 6, stk. 3, i lov om fremme af vedva-
rende energi, har I ret til at f veerditabet erstattet, hvis der opstilles vindmgller
i overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Det fglger af § 6,
stk. 1, at erstatningen farst forfalder til betaling, nar mgllerne er opstillet. Hvis
mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis I er uenige i afggrel-
sen, kan I anlesegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anleegge sag
mod jer. Der geelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlaegge sag, men
hvis opstilleren betaler for vaerditab i overensstemmelse med denne afggrelse,
skal sag anlaegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. § 12, stk. 2, i
lov om fremme af vedvarende energi.

Med venlig hilsen
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Professor Birgitte Egelund Olsen
Formand for Taksationsmyndigheden
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